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SAMRADSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2023-02-21
Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsférvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2024-11-20 — 2024-12-10.

Information om planférslaget lamnas av:

Agneta Runevad, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 80

Anna Uhrbom, Plankonsult fran Urbanista Stad at Stadsbyggnadsforvaltningen,

tfn 031-368 17 59
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Samradshandling

Datum: 2024-11-11
Aktbeteckning: 2-xxxx

Stadsbyggnadsforvaltningen:
SBF-2023-00615

Handl&ggare SBF

Anna Uhrbom

Tel: 031-368 17 59
anna.uhrbom@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter vid Ruskvadersgatan
(del av Biskopsgarden 44:3) inom stadsdelen
Biskopsgarden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, organisationsnummer
212000-1355, 2024-09-24, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

o Tekniskt Pm Geoteknik, NollTre Konsult AB organisationsnummer 559119-6448,
2024-05-30 bestélld av Sundangen AB (byggaktor).

e  Sérskild utredning for mobilitets- och parkering, Stadsbyggnadsférvaltningen,
organisationsnummer 2120001355, 2024-10-009.

o Historisk kartinventering — markmiljo, Stadsbyggnadsférvaltningen,
organisationsnummer 212000-1355, 2024-10-08.

e Riskbedomning detaljplan — Bussdepa Véadermotet, WSP, organisationsnummer
5560574880, 2022-09-01, bestalld av Véstfastigheter.
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o Riskutredning detaljplan for Arendalsvagen, Rambdll, organisationsnummer 556133-
0506, 2023-02-17, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Innehallsforteckning
DETALJPLAN FOR VERKSAMHETER VID RUSKVADERSGATAN (DEL AV

BISKOPSGARDEN 44:3) INOM STADSDELEN BISKOPSGARDEN | GOTEBORG

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden
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Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora industriverksamhet pa del av fastigheten
Biskopsgarden 44:3 inom stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg.
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Oversiktskarta.

Flygbild fran séder. Planomradet ar markerat med en streckad linje.
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Planens inneb6rd och genomfdrande

Planomradet ligger i ett befintligt industri- och foretagsomrade. Detaljplanen mojliggor
uppforande av industribyggnad till ssmmanlagt 40 % av planomradets area, vilket
motsvarar 1 355 kvm byggnadsarea.

Detaljplanen utgérs huvudsakligen av kvartersmark som ar privatdgd. En mindre del,
utmed Ruskvadersgatan, i den sodra delen av planomradet &r idag planlagd som allman
platsmark gata (infart till parkering) och foreslas planldggas som kvartersmark.

Foreslagen bebyggelse far uppforas till en hogsta byggnadshéjd pa 10 meter ver
medelmarknivan. Planen sakerstaller bland annat en byggratt for befintlig byggnad (cirka
300 kvm) som idag har tidsbegransat bygglov. Utdver det ar det mojligt att uppfora en
eller flera byggnader/tillbyggnader om drygt 1 000 kvm (byggnadsarea). Krav stalls pa
brandtekniskt klassade fasader och fonster inom 30 meter fran vag dar farligt gods
transporteras. Bestammelser kring luftintag och utrymningsvag regleras ocksa. Planen ar
relativt flexibel avseende byggnadernas placering, men de far inte placeras narmare an 5
meter fran fastighetsgrans mot omgivande gator. Ingen utfart far anlaggas i direkt
anslutning till cirkulationsplatsen i sydvést, vilket regleras med utfartsforbud.

%62
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VI

Ilustration 6ver mojlig bebyggelse. Ljusgra byggnader &r befintliga och morkgra ar
exempel pa mgjlig tillbyggnad.
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Overvaganden och konsekvenser

Ett befintligt verksamhetsomrade utokas, med en mindre komplettering, pa redan
ianspraktagen mark. Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller
kulturvarden berors. Planomradet &r forenligt med Oversiktsplanen som redovisar att det
ar lampligt for industri- och foretagsomraden. Planbestammelserna har likheter med
ovriga delar av verksamhetsomradet i sodra Biskopsgarden. En avvagning gallande
trafikflode och trafiksékerhet har gjorts vid inférande av utfartférbud vid
cirkulationsplatsen i sydvést.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Overensstammelse med odversiktsplanen

Detaljplanen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun,
antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19. Planomradet ligger pa gransen mellan
foretags- och industriomrade. Planen bedéms félja 6versiktsplanens inriktning och bidra
till verksamhetslokaler med strategisk lokalisering.
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en byggratt for verksamheter pa del av
fastigheten Biskopsgarden 44:3 inom stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg.

Planen bidrar till att uppfylla Goteborg Stads budgetmal, for att stotta etableringen av
gron industri ska Goteborgs Stad séakerstalla att det finns [amplig mark for industriell
produktion och logistikverksamhet samt att redan ianspraktagen mark anvands och
befintliga industriomraden fortatas.

Lage, areal och markagoforhallanden

/% | =

Flygbild fran norr med planomradet markerat med streckad linje.

Omradet ar belaget i verksamhetsomradet i sodra delen av stadsdelen Biskopsgarden,
drygt 5 kilometer véster om Goteborgs centrum. Marken saldes av Goteborgs Stad 2016,
da en del av fastigheten Biskopsgarden 830:822, och inforlivades i fastigheten
Biskopsgarden 44:3. | soder avgransas planomradet av Ruskvadersgatan som har en
strackning i 6st-vastlig riktning. Sydvast om omradet 6vergar Ruskvéadersgatan i en
cirkulationsplats i anslutning till \Vadermotet. | 6st avgransas fastigheten av
Askvidersgatan som stracker sig i nord-sydlig riktning. Norr om planomrédet finns ett
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natur- och fritidsomrade. Direkt norr om fastigheten anvands mindre delar for upplag och
i nordvast finns den anlagda utsiktskullen VVaderutsikten.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av asfalterad yta for bilparkering och en
byggnad som har tidshegransat bygglov. Fastigheten anvands idag for smaindustri med
bland annat verksamheter som Gaéteborgs Sotningsdistrikt AB, Ryds Bilglas och Sulzer
som arbetar inom vatsketeknik och kemiska processtillampningar.
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Planomradet omfattar cirka 3 390 m? och huvuddelen ags av bolaget Sundangen AB. En
mindre del av planomradet bestar av fastigheten Biskopsgarden 830:822 som &gs av
Goteborgs Stad.

Grundkarta med plangréns.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Goteborgs Stad &ger angransande fastighet Biskopsgarden 830:822. Goteborgs Stad har
med arrende upplatit ett angransande markomrade i norr, del av Biskopsgarden 830:822,
med nyttjanderatt som innehas av fastighetsagaren Sundangen AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

I Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, ligger
planomradet pa gransen mellan foretags- och industriomrade. Omradet ligger inom den sa
kallade mellanstaden. Planen beddms folja dversiktsplanens inriktning och bidra till
verksamhetslokaler med strategisk lokalisering.
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Utsnitt fran Oversiktsplanen.
For fastigheten géller:
e Stadsplan 1480K-11-3426, som vann laga kraft i mars 1974, reglerar att marken
endast far anvandas for biluppstéllning. Planens genomforandetid har gatt ut.
Verksamhetsomradet vid Ruskvédersgatan ingar inte i Planprogram for Biskopsgarden
som antogs 2023.

Det pagar planlaggning av en ny bussdepa vaster om aktuellt planomrade (Detaljplan for
bussdepa vid VVadermotet, SBF-2023-00836).

Utsnitt fran gallande detaljplan och gallande stadsplan. Aktuellt planomrade ar markerat
i rott.
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Riksintresse

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse men angransar till riksintresse (4 kap.
Miljobalken) for hogexploaterad kust samt till riksintresse (3 kap. Miljobalken) for
kommunikation (hamn och vag). Planens genomférande bedoms inte paverka
angransande riksintressen da tillbyggnad av verksamhetslokalerna endast medfor en
marginell 6kning av transporter.

Kartutsnitt som redovisar riksintresse for hogexponerad kust (réd) och riksintresse for
kommunikation/hamn (grén) samt riksintresse for kommunikation Hisingsleden (gul).
Planomradet ar markerat i blatt.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet omges av ett storre naturomrade i norr, en del av Svarte mosse och
Sjumilaskogen, storskalig industri (energihamn) och transportsystem i s6der samt
smaskaligare verksamheter i 6ster. | planomradets narhet ligger Vadermotet och stérre
leder som forbinder Goéteborgs centrum med hamnar, Torslanda och Géteborgs norra
skargard.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av asfalterad yta for bilparkering med en
byggnad som har ett tidsbegransat lov. Markytan inom den 6stra delen av planomradet &r
tamligen flack med marknivaer som varierar mellan +15,8 m 6.h. (meter éver havet) i
s6der mot Ruskvédersgatan till cirka +16,6 i norddstra delen. | den véstra delen av
planomradet ar hojdskillnaderna storre, de varierar mellan cirka +21 och +16 m 6.h.
Markytan &r terrasserad i olika plan for att maximera yta for uppstallning och parkering,
stodmurar om 0,5-1 m finns for att ta upp hojdskillnaden.
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Fotografier fran planomradet med bl.a. befintlig bebyggelse och parkering.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Verksamhetsomradet i sodra Biskopsgarden byggdes ut under tidigt 1960-tal och har
sedan dess utvecklats etappvis. Det finns inga utpekade kulturmiljoer eller kdnda
fornldamningar inom den aktuella fastigheten. Det finns en boplats cirka 250 meter vaster
om fastigheten.

Planomradet markerat pa ortofoto fran 1960 (tv) och 1970 (th).

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom primaromradet Sédra Biskopsgarden. En stor del av

primaromradet bestér av bostéder, som ligger strax norr om verksamhetsomrédet. Ar
2022 bodde cirka 8350 personer i omradet varav cirka 80 % hade utlandsk bakgrund
vilket kan jamfdéras med Goéteborg som helhet, dar motsvarande andel var cirka 39%.
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Medelinkomsten i Sodra Biskopsgarden var cirka 100 000 kr lagre &n snittet for Goteborg
2022.

| primaromrade var antalet forvarvsarbetande med arbetsplats i omradet (dagbefolkning i
aldern 16-74 ar) 2289 ar 2021. Av dessa arbetade majoriteten inom naringsgrenen
”foretagstjanster”, foljt av niringsgrenarna vard och sociala tjanster” samt
“byggverksamhet”. Dagbefolkningen i Sodra Biskopsgarden utgjorde ar 2021, 2 % av
hela Hisingens dagbefolkning. Arbetsldsheten i Sédra Biskopsgarden var cirka 10 %, ar
2022, vilket kan jamfdras hela Goteborg dér arbetsldsheten var cirka 6 %.

Sodra Biskopsgarden ingar i mellanomradet Vastra Biskopsgarden tillsammans med
primaromradena Norra Biskopsgarden samt Lansmansgarden. Enligt SOM-
understkningen (Samhalle, Opinion och Medier som undersoks av Goteborgs
Universitet) ar 2022 ar genomsnittet av andelen som kanner sig trygga i sitt
bostadsomrade mellan ar 2018 och ar 2022, 43 % i mellanomrade Véstra Biskopsgarden.
Det ar den lagsta andelen av samtliga 13 mellanomraden pa Hisingen. | SOM-
undersokningen visas dven hur stor andel av boende i mellanomradet som inte kanner sig
trygga kring torg, parker, hallplatser och butiker nara dar de bor.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Omradet nds med bil fran Ruskvédersgatan.

Parkering for verksamheterna pa fastigheten, inklusive parkering for personer med
funktionsnedsattning, hanteras inom fastigheten.

Tillgangligheten till kollektivtrafik ar god. I anslutning till planomradet finns hallplats
Ruskvéadersgatan dar saval buss 145 Volvo Torslanda - Lansmansgarden — Tuve samt
buss 27 Volvo Torslanda — Eketragatan stannar med hallplatser i bada riktningar med 30
minuters turtathet. Det gar dven att promenera till planomradet fran motorvéagshallplatsen
Vadermotet, pa cirka 300-500 meters avstand. Hallplatsen trafikeras av expressbussarna
X1, ROD och LILA med god turtathet samt buss 34, 127, 177 och 190.

En gang- och cykelvéag gar séder om Hisingsleden, nar den viker av norrut passerar den
under leden och féljer Bensinvagen mot cirkulationsplatsen invid planomradet, med en
fortsattning vasterut langs med Halvorsang. Gang- och cykelvagen angransar direkt till
planomradet i sydvast och det planeras dven for en ny gang- och cykelvag direkt vaster
om fastigheten, i planforslaget for en ny bussdepa.
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Oversiktskarta med cykelvagar och busshallplatser. Streckad bla linje ar rekommenderad
bilvéag for cykeltrafik. Planomradet &r markerat i rosa heldragen linje.

Service

Narmsta service i form av livsmedelsbutik, vardcentral och tandvard finns vid
Varvaderstorget, drygt 900 meter fran planomradet. | verksamhetsomradet kring
Ruskvédersgatan finns ett par restauranger/kaféer.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet &r val forsorjt med allmant vatten- och avsloppsledningsnat (VA). Befintliga
dricks-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggda Gster och séder om planomradet i
Askvadersgatan respektive Ruskvadersgatan. Kapaciteten pa dricks- och spillvattennatet
kring planomradet bedéms vara god. Kapaciteten pa dagvattennatet bedéms vara delvis
begransad nedstroms planomradet.

Brandvatten

Befintliga brandposter finns i anslutning till planomradet. Vid ett genomférande av
planen behover Kretslopp och vatten se 6ver ledningskapaciteten med avseende pa
eventuellt behov av sprinklat vatten. Sprinkler &r en tjanst Kretslopp och vatten kan
erbjuda i man av kapacitet. Om fastighetsagaren 6nskar sprinklat vatten ska detta
meddelas i god tid till Kretslopp och vatten.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for verksamheter
vid Ruskvadersgatan (del av Biskopsgarden 44:3) inom stadsdelen
Biskopsgarden i Géteborg

Dnr SBF-2023-00615 PLANBESKRIVNING

15 (30)



SAMRADSHANDLING

Dagvatten
Marken inom planomradet bestar idag av industriomrade och parkering. En mindre
mangd gronyta forekommer men majoriteten av marken ar hardgjord.

Dagvatten fran planomrade avleds, via det allmanna ledningsnétet, till Rivo fjord nord
som klassas som en mycket kénslig recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer.
Dérfor bedoms reningsbehovet som “omfattande rening”.

El
Goteborg Energi Nét planerar att anlagga ett storre ledningsstrak strax vaster om
planomradet. Forlaggningen utgar fran befintliga markhojder.

Gas
Goteborg Energi Gasnét AB har en driftsatt gasledning langs Askvidersgatan och
Ruskvédersgatan.

Varme
Idag sker uppvarmning via luftvarmepumpar.

Risk och stdrningar

Skyfall

Framkomligheten till entréer ska vara mojlig dven under ett skyfall. For att entréer och
utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-arsregn far
maximalt 20 cm vatten bli stdendes pa véagar och strak. Det ar dven viktigt att
nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

| narheten av planomradet finns utpekade strukturplaneatgarder i form av en skyfallsled
langs Askvéadersgatan samt en skyfallsyta séder om Ruskvédersgatan.

Urklipp ur skyfallsmodellen nedan visar hur planomradet idag paverkas av staende vatten
och ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Staende vatten paverkar inte
planomradet i nagon storre utstrackning, daremot finns det ytor runtomkring planomradet
dar vatten blir staende till ett djup som 6verstiger 1 meter. Planomradet paverkas i viss
man av ytvattenfloden. Framst i sodra delen av omradet, vid Ruskvédersgatan, uppstar
hdga ytvattenfloden vid héndelse av ett skyfall. Det &r viktigt att detta beaktas i
hojdsattningen av omradet samt vid placering av byggnader. Om vattnets naturliga
flodesvagar blockeras kan vatten bli staende och orsaka skada pa bebyggelse inom och
omkring planomradet.
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Skarmklipp fran karttjansten Vatten i Goteborg som visar lagpunkter och vattendjup vid
dversvamning. Ungefarligt planomréade &r markerat med bla linje.
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Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn utifran nulaget. Svarta pilar markerar
vattnets flodesriktning. Planomradet ar ungefarligt markerat med svartstreckad linje.

Farligt gods
Hisingsleden, Torslandavagen samt Halvorséng &r utpekade som transportleder for farligt
gods.

| samband med planlaggning av en ny bussdepa vid Vadermotet, direkt vaster om
fastigheten, har Véstfastigheter utfort en riskutredning. Riskutredningen har som syfte att
uppfylla Plan-och bygglagens (2010:900) krav pa lamplig markanvandning med hansyn
till risk, samt lansstyrelsens krav pa beaktande av riskhanteringsprocessen vid
markanvandning intill farligt gods-led.
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Foljande potentiella méalpunkter for farligt gods har identifierats i anslutning till vagen
Halvorsang, inklusive dess pafartsramp till Hisingsleden:

e Stl Raffinaderi
e Drivsmedelsstation Cirkle K Vadermotet
e Sodra Biskopsgardens industriomrade

Eventuella farligt gods-transporter till och fran industriomradet i sédra Biskopsgarden
kan forvantas trafikera cirkulationsplatsen och Ruskvadersgatan. Ingen explicit
inventering av eventuella malpunkter for farligt gods inom industriomradet har
genomforts i utredningen. Eventuella transporter av farligt gods till industriomradet kan
dock forutsattas trafikera Torslandavagen och darefter gron streckad linje i figuren nedan
for att nd omradet. Schablonméssigt antas verksamheter inom industriomradet medféora
tva tanktransporter av brandfarlig vétska per vecka och en tanktransport av brandfarlig
gas per manad.

Beddmningen ar att ett skyddsavstand pa minst 30 meter behdver hallas mellan
bebyggelse som medfér stadigvarande vistelse och végkant (transportled for farligt gods).
Komplementbyggnader och ytparkering kan dock tillatas inom 30 meter fran vagkant da
dessa typer av markanvandning inte medfor stadigvarande vistelse.

Foreslagna skyddsatgarder beskrivs under rubriken Detaljplanens innebord och
genomfdrande.

w Pranomride
.

o :Inleveranser tll St1 Raffinadert

* i Sodra Biskopsgardens industriomedde
wweee®  Leveranser av drivmedel Uil Ciride K Vidermotet

Karta, fran riskutredning for ny bussdepd, dver potentiella malpunkter for farligt gods
langs Halvosang. Aktuellt planomrade ar markerat i gult. Kartbild av WSP.

Soder om Hisingsleden ligger St1:s raffinaderi som utgdr en Sevesoverksamhet enligt den
hogre kravnivan. Raffinaderiet ligger cirka 400 meter fran planomradet.

Markféroreningar
Planomradet ligger inom utpekat potentiellt fororenat omrade, enligt Lansstyrelsens
kartering over fororenade omraden.
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Marken i anslutning till planomradet har varit planlagd som industriomrade fran 1956
(1480K-11-3426). | samband med planlaggning for Vasterleden (1480K-11-2827) fran
1974 utokades verksamhetsomradet med en yta for bilparkering till en minde utokning av
byggratter i vastra delen av verksamhetsomradet.

Enligt historiska ortofoton har planomradet varit obebyggt fram till 2003 och bestod
tidigare av naturmark. Pa ortofotot fran 1970 syns att en vag passerar strax soder om
omradet till en verksamhet vasterut. Ar 2006 framgar det att del av planomradet
iordningstallts for markparkering och 2016 ar hela omradet asfalterat och nyttjas for
uppstallning och parkering. Ortofoton fran 2017 visar att en byggnad uppforts och
parkeringsplatser iordningstallts.

Ingen miljoteknisk markundersokning har utforts inom planomréadet da planomradet
tidigare endast anvéands for biluppstélining.

Luftmiljé

Enligt 6versiktliga berakningar fran 2019 av kvavedioxidhalterna i Géteborg sa klaras
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid inom planomradet, bade for timme, dygn och ar.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen mojliggér uppférande av industribyggnad till sammanlagt 40 % av
planomradets area, vilket motsvarar 1 355 kvm byggnadsarea.

Detaljplanen utgors huvudsakligen av kvartersmark som ar privatdgd. En mindre del i den
sodra delen av planomradet utmed Ruskvadersgatan ar idag planlagd som allman
platsmark (gata) och foreslas planlaggas som kvartersmark for industriandamal.

7

Ilustration 6ver foreslagen bebyggelse. Ljusa byggnader ar befintliga och mérka ar
exempel pa mojlig tillbyggnad.
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Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Till vanster en illustration till Stadsplan 14 4 ’ raft i mars 1974.
Aktuellt planomrade var avsett for markparkering. Infarten ar allman plats i gallande

stadsplan, vilket syns i bilden till hdger, men fyller inte langre den funktion och foreslas
darmed regleras som kvartersmark for industriandamal.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse far uppforas till en hdgsta byggnadshéjd pa 10 meter ver
medelmarknivan. Planen sékerstéller bland annat en byggratt for befintlig byggnad (cirka
300 kvm) som idag har ett tidsbegransat bygglov. Utover det ar det mojligt att uppfora en
eller flera byggnader om sammanlagt 1 050 kvm. Planen dr relativt flexibel och reglerar
inte placering av de nya byggnaderna mer an att de inte far placeras narmre an 4,5 meter
mot allmén plats, med tanke pa siktférhallande och stadsbilden utmed Ruskvédersgatan.

Bevarande, rivning
Vid planens genomforande avses inga befintliga byggnader att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Ingen utfart far anlaggas i direkt anslutning till cirkulationsplatsen i sydvast vilket
regleras med planbestammelse. Detaljplanen innebér att befintlig in- och utfart behdver
byggas om, ifall en tillbyggnad i den s6dra delen av fastigheten skulle bli aktuell.
Utfarten kan flyttas vasterut men far inte placeras allt for nara befintlig gang- och
cykeloverfart i cirkulationsplatsen med tanke pa trafiksékerhet och trafikfloden till och
fran planerad bussdepa vaster om fastigheten.

Gator, GC-vagar
Planen innehaller ingen allméan plats.

Parkering / cykelparkering

Det uppskattade behovet av parkering inom hela fastigheten ar 16 platser for bil och 11
platser for cykel. Inom fastigheten finns idag fler parkeringsplatser for bil &n det
uppskattade behovet.

Vid bygglov ska minst 3 % av bilplatserna kunna ordnas fér personer med
funktionsnedsattning, med sarskilt parkeringstillstand. Detta motsvarar 1 parkeringsplats
och den ska kunna anordnas inom 25 meter fran entré. Inom fastigheten finns dock flera
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lika verksamheter med separata entréer, darmed kommer fler bilplatser behéva anordnas.
Det finns gott om utrymme att anordna detta inom fastigheten pa kvartersmark.

Tillganglighet
Byggnadernas tillganglighet kan sakerstallas genom att marknivaer anpassas till
entréforhallandena.

Service

Planen bedéms inte generera ett nagot behov av skolplatser, forskoleplatser eller 6vrig
kommunal service.

Friytor och naturmilj6

Planomradet innehaller ingen friyta eller naturmiljo. Markanvandningen kraver inga
friytor eftersom omradet inte utgor en boendemiljo eller vistelsemiljo for barn eller andra.
Planomradet utgor dock en arbetsplats, och majlighet till utevistelse bor efterstravas.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Efter exploatering kommer planomradet att besta av liknande markanvéandning som idag.
Skillnaden till foljd av ett genomforande av planen innebér en mindre 6kning av den
reducerade ytan (yta som bidrar med flode) till foljd av att en storre andel takyta tillats.

En dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen har tagits fram av Kretslopp och
vatten pa uppdrag av Stadshyggnadsforvaltningen. Ett genomférande av planen kan
forvantas innebéara en flodesokning. Det befintliga dagvattenledningsnatet nedstroms
planomradet bedoms kunna hantera flodesokningarna. Genomforande av planen kommer
saledes inte paverka ledningsnatet negativt. For att uppna Goteborgs Stads krav om 10
mm fordrojning per kvadratmeter reducerad yta behéver en volym om 28 m? kunna
fordrojas inom planomradet, vilket det finns plats for i befintlig dagvattenanlaggning.

Dagvatten fran planomradet avleds till Rivo fjord nord som klassas som en mycket
kanslig recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer. Darfor bedéms reningsbehovet
som “omfattande rening”.

Majoriteten av féroreningsamnena overstiger riktvarden bade innan och efter
exploatering, om ingen rening sker. Efter rening i befintlig anlaggning &r det endast fosfor
och zink som inte forvantas klara riktvardena. Det framgar ocksa att den planerade
exploateringen kan forvéntas medfdra en smérre 6kning av halterna av bly, suspenderat
material och arsenik. | 6vrigt forvantas halterna vara ofgrandrade.

Berékningar visar att befintlig dagvattenanlaggning kan reducera de arliga mangderna
fororeningar till varden langt under de mangder som alstras inom omradet, bade idag och
till foljd av exploateringen. Dédrmed beddms kravet “omfattande rening” uppfyllas.

For att reducera halten fosfor till riktvérde (50 pg/l) behéver reningseffekten for fosfor
uppga till cirka 82 %, vilket ar en mycket hog reningseffekt. En hdg reningseffekt kan i
teorin uppnas genom att exempelvis installera filterbrunnar innan utslapp till det
kommunala dagvattenledningsnétet. Den hoga reningseffekt som kravs for att
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fosforhalten ska na riktvéardet bedoms som orimlig att uppna inom planomradet, da
anpassningarna av befintlig dagvattenanlaggning och kostnaderna for detta blir orimligt
hoga i forhallande till reducerad arlig mangd. Berakningar visar att befintlig
dagvattenanlédggning reducerar fosforméngderna till 64 % av den mangd som alstras inom
omradet idag.

Skyfall

Det &r viktigt att detta beaktas i hojdsattningen av omradet samt vid placering av
byggnader. Om vattnets naturliga flodesvéagar blockeras kan vatten bli staende och orsaka
skada pa bebyggelse inom och omkring planomradet.

Tillganglighet och framkomlighet till fastigheten bedéms opaverkade till foljd av ett
genomfdrande av planen.

Vatten och avlopp

Kapaciteten pa dricks- och spillvattennétet kring planomradet bedéms vara god och
foreslagen utveckling méjlig. Befintliga dricks-, spill- och dagvattenledningar finns
utbyggda 6ster och soder om planomradet i Askvadersgatan respektive Ruskvidersgatan.
Utbyggnad av det allménna VA-ledningsnétet bedéms inte behdvas for att detaljplanen
ska vara mojlig att genomfora. Kapaciteten pa dricks- och spillvattennétet kring
planomradet bedoms vara god. Kapaciteten pa dagvattennatet bedoms vara delvis
begransad nedstroms planomradet.

Om markarbeten planeras narmare an 10 meter fran VA-anlaggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet.

Risk

Riskutredningen rekommenderar att ingen bebyggelse ska uppféras inom 30 meter fran
cirkulationsplatsen dar farligt gods transporteras. Foreslagen bebyggelse ligger som
narmst cirka 18 meter fran vagkant vid cirkulationsplatsen och 6,5 meter fran
Ruskvédersgatan.

I en riskutredning som utforts for en pagaende detaljplan for Verksamheter soder om
Arendalsvagen foreslas att byggnad kan placeras narmre farligt-godsled vid ska fasader
som vetter mot vag med farligt gods utformas med:

e Yttervaggar (mot vag med farligt gods) ska utforas i lagst brandteknisk klass El
30

e Fonster (mot vag med farligt gods) ska utféras i l&gst brandteknisk klass EW30

e Friskluftsintag ska placeras pa taket

e Minst en utrymningsvéag ska mynna bort fran vagen

Aktuell detaljplan beddms likvardig och planbestammelse inférs som reglerar
motsvarande i plankartan.

Soder om Hisingsleden ligger St1:s raffinaderi som utgdr en Sevesoverksamhet enligt den
hogre kravnivan. Raffinaderiet ligger cirka 400 meter fran planomradet. I riskutredningen
for intilliggande detaljplan for en ny bussdepa bedoms att raffinaderiets riskpaverkan pa
planomradet &r tolerabel. Den troliga konsekvensen vid handelse av en allvarlig olycka
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inom raffinaderiet &r att manniskor inom verksamhetsomradet behover inrymma for att
inte exponeras for brandrdken.

Aktuellt planomrade beddms inte medfora nagra ytterligare risker och ligger inom samma
avstand till gallande riskkallor och bedéms darmed kunna utga fran samma riskutredning.

Karta som visar 30 meter fran vagkant Halvarsang och Ruskvadersgatan.

Varme
Uppvarmningssatt regleras inte i detaljplanen. Uppvarmning sker med luftvarmepumpar.

El och tele

Goteborg Energi Nét planerar att anlagga ett storre ledningsstrak vaser om planomradet.
Forlaggningen utgar fran befintliga markhojder vilket skulle kunna paverka
utfartsmajligheter, men ingen utfart tillats at véster.

Vid schaktningsarbeten i nérheten av i markforlagda ledningar hanvisas till géllande
Bestdmmelser vid markarbeten, av Goteborg Energi.

Skanova har kanalisation 1angs med fastighetens sodra gréns.

Avfall
Verksamheter har krav pa sig att sortera ut rest- och matavfall. Dessutom tillkommer
avfall utifran den specifika verksamheten.

Hamtning av avfall med fordon kan ske genom rundkérning pa fastigheten.

Geotekniska atgarder

Jorden i omradet bestar huvudsakligen av ett tunt lager fyllning ovan berg. Med hansyn
till forekommande jordlager och foreliggande topografiska forhallanden ar
totalstabiliteten tillfredsstallande och nagon risk for jordskred foreligger inte vid vare sig
befintliga eller blivande forhallanden.

Ett geotekniskt PM har tagits fram for att beskriva de geotekniska och i viss man de
bergtekniska forhallandena pa och omkring fastigheten. Inga geotekniska undersékningar
har utforts inom planomradet utan utlatandet baseras pa befintligt material, sa som utdrag
fran stadsbyggnadskontorets arkiv och underskningar fran omraden syddst och vaster
om fastigheten dér jorddjupen &r storre.
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Nagon risk for skadliga sattningar bedéms inte foreligga varken inom fastigheten eller pa
angransande fastigheter.

Det finns inga synliga storre bergskérningar inom eller omkring fastigheten och det
foreligger darmed ingen risk for blocknedfall.

Byggnader rekommenderas att grundlaggas med platta pa mark. Enligt SGU:s (Sveriges
geologiska undersokning) radonkarta ligger fastigheten inom ett normalriskomrade for
radon vilket innebadr att grunden bor utféras radonskyddande. Innan
grundlaggningsarbeten paborjas rekommenderas att en provgropsundersokning utfors for
att sakerstalla att det inte férekommer lokala svagare skikt under byggnadens yta.

. Urberg

E Postglacial finsand
Postglacial lera

H ‘ Fylining

Utdrag fran SGU:s jordartskarta som beskriver jordarten 0,5 m under markytan visar att
omréadet inom och omkring fastigheten bestar av berg, finsand och fylIning.

SGU:s jorddjupskarta visar att djupet till berg sannolikt &r litet, under 1 meter. Uppgifter
fran fastighetsagare gor gallande att djup till berg ar litet inom hela fastigheten.
Bergschakt har kravts vid terrasseringar for uppstéallningsytor och grundldggningsarbeten
for befintlig byggnad i vastra delen av fastigheten.

Markmiljo
Ingen miljoteknisk markundersokning har utforts inom planomradet da en historisk
kartinventering visar att omradet endast nyttjats for biluppstéllning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Anlaggningar inom allman plats
Det finns ingen allmén plats inom planomardet.

Tidigare allméan plats, gata, ingér i planomradet och foreslas 6verga till kvartersmark
industriandamal. Ytan &ar 92,5 kvm.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgaren/byggaktoren ansvar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark,
avsedd for industriandamal (J).

Drift och férvaltning

Fastighetsagaren/byggaktoren ansvar for drift och forvaltning av omrade utlagt i
plankartan som inom industri (J).
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Tidigare allman plats, gata, ingar i planomradet och foreslas dverga till kvartersmark
industriandamal, da dess funktion inte behovs. Ytan ar 92,5 kvm.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Biskopsgarden 44:3 | 92,5 kvm Industri
Biskopsgarden 92,5 kvm Allman plats, gata
830:822

Fastighetsbildning
Avtal om markkdp finns inte i dagslaget men om ett markkop blir aktuellt krdvs en
fastighetsreglering.

Gemensamhetsanléggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Servitut
Det finns inga servitut inom planomradet.

Fastighetsagaren till Biskopsgarden 44:3 har en nyttjanderétt direkt norr om planomradet,
en uppstallningsyta for material till verksamheten. Den belastar fastigheten
Biskopsgarden 830:822, som dgs av Goteborgs Stad.

Markavvattningsforetag
Det finns inga markavvattningsforetag inom planomradet.

Ansdkan om lantméteriforréttning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator
Inget exploateringsavtal kommer att tecknas da detaljplanen inte omfattar utbyggnad av
allmén plats eller kommunaltekniska anlaggningar.

Avtal om fastighetsreglering kan bli aktuellt om fastighetsdgaren 6nskar kopa till mark,
dvs de 92,5 kvm som idag &r allman plats med foreslas bli kvartersmark industriandamal.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Det finns inga ledningsratter inom planomradet men i dess narhet. Ledningsagare ar
skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren avseende projektets
paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar bor avtal tecknas
mellan ledningsagaren och exploatoren for att sakerstélla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ledningsrétt.
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Tidplan

Samrad:  4:e kvartalet 2024
Granskning: 1:a kvartalet 2025
Antagande: 2:a kvartalet 2025

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar (60 manader) fran den dag da beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Fem ar bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Ett befintligt verksamhetsomrade utokas pa redan ianspraktagen mark. Planomradet &r
forenligt med Oversiktsplanen som redovisar att det ar lampligt for industri- och
foretagsomraden. Planbestammelserna har likheter med 6vriga delar av
verksamhetsomradet. En avvagning gallande trafikflode och trafiksakerhet har gjorts vid
inforande av utfartforbud at vaster och sydvast.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stallen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering Lage i kartan

J Industri Industri har valts istéllet for Hela planomradet
verksamhetsomrade da dstra
delen av fastigheten som
planlaggs samt dvriga
fastigheter i industriomradet
har den markanvéndningen.
Omradet ar utpekat som
industri- och foretagsomrade i
Oversiktsplanen.
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Egenskapsbestammelser

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
e1 Storsta En avvagning har gjorts Byggratten inom
sammanlagda utifran behov som parkering, | hela planomradet
byggnadsarea ar | dagvatten-hantering och
40% av exploateringsgrad pa
planomradet resterande del av fastigheten.
h1 Hogsta Avvéagning utifran radande Galler for byggratten
byggnadshdjd &r | hojder i gallande stadsplan inom hela
10 meter Over samt befintliga byggnader i planomradet.
medelmarknivan | anslutning till planomradet.
prickmark | Marken far inte | Omradet ska vara obebyggt 5 | Omrade mot
forses med meter fran omgivande tva angransande gator
byggnad gator med tanke pa och kvartersmark
siktforhallanden och norr om
stadsbilden. planomradet.
Mot norr finns en mindre yta
med prickmark (1m) for att
kunna underhalla
byggnaderna inom
fastigheten. Prickmarken har
anpassats efter befintlig
byggnad med tidsbegransat
lov.
Det finns ingen prickmark
mot Oster for att mojliggora
en sammanhéngande
bebyggelse inom fastigheten.
I Utfart far inte Motiveras av ett avstand till
finnas cirkulationsplats for att
mdojliggora ett bra trafikflode
i cirkulationen med lastbilar
och bussar.
b: Yttervdggar mot | Utférandet av byggnader
soder ska inom 30 meter fran vig med
utforas i lagst méjliga transporter av farligt
brandteknisk gods. Grénsen har férenklats
klass EI 30. ) )
for att vara matbar.
Fonster mot
sOder ska
utforas i lagst
brandteknisk
klass EW30.
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Friskluftsintag
ska placeras pa
taket.

Minst en
utrymningsvég
ska mynna at
norr.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas far omradet endast anvéandas till biluppstalling. Byggnad
med tidsbegransat bygglov behdver rivas och ytan aterstéllas nar det tillfalliga bygglovet
upphort.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planens sociala komplexitetsniva har bedomts vara niva ett (1) da den inte innehaller
nagra bostader eller viktiga samhallsfunktioner sa som skola, aldreboende,
dagligvaruhandel eller liknande. Planen innehaller inte heller malkonflikter eller fragor av
mer strukturell karaktar.

Ett genomforande av planen bidrar till malsattningar om en sammanhallen stad dar redan
ianspraktagen mark fortatas och bidrar till att fler arbetsplatser skapas och att foretag har
mojlighet att vara kvar i staden. Detta bidrar dven till ett enklare vardagsliv och skapar
forutsattningar for kvarboende i staden.

Planen bidrar till att varna och utveckla ett befintligt halvcentralt verksamhetsomrade, for
att undvika uttrangning av foretag med behov av éverkomliga lokaler.

Detaljplanen bidrar inte direkt till en mer barnvanlig miljé men den beddms heller inte
bidra negativt till barns miljo. Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om
barnets rattigheter i svensk lag den 1 januari 2020. Lagen géller vid
stadshyggnadsnamndens och kommunfullméktiges beslut i plandrenden oavsett nar
planarbetet paborjades. Planen bedoms folja barnkonventionen.

Detaljplanen innebér en utékad mojlighet for verksamheter att etablera sig i Géteborg och
tillgodoser Goteborgs Stads budgetmal, for att stétta etableringen av gron industri ska
Goteborgs Stad sakerstélla att det finns [amplig mark for industriell produktion och
logistikverksamhet samt att redan ianspraktagen mark anvéandas och befintliga
industriomraden fortatas.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
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synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8§ for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag.

Undersokningssamrad med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Foéljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planens paverkan pa miljoeffekter pa andra delar av miljon bedéms som sma da planen
endast mojliggér en mindre utbyggnad av befintligt verksamhetsomrade.

Fastighetségaren planerar en utbyggnad av befintlig verksamhet vilket inte beddms utgdra
en stdrningskalla.

Naturmiljo
Inga naturvarden bedéms paverkas inom planomradet eller dess narhet.
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Kulturmiljé

Planen bedoms inte paverka kulturmiljoer. Det finns inga utpekade kulturmiljoer och eller

kanda fornlamningar inom eller i direkt anslutning till den aktuella fastigheten. Det finns
en boplats cirka 250 meter vaster om fastigheten.

Paverkan pa luft

Planen paverkar malet negativt da bil- och transportintensiv verksamhet planeras i
halvcentralt lage. Kollektivtrafiken bedéms som god, vilket ger goda forutséttningar for
mindre negativ paverkan, men huvuddelen av anstallda och besokare tros ta bilen.
Paverkan bedoms dock som relativt liten.

Verksamheterna som ar tilltankta bedoms inte bidra till nagra storre utslapp.

Paverkan péa vatten

Planen majliggor en god dagvattenhantering genom rening som paverkar malet positivt.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsnamnden far eventuell inkomst fran majlig forsaljning av mark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Fastighetsagaren far eventuell kostnad om markkép genomfors.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun,
antagen av kommunfullméktige 2022-05-19. Planomradet ligger pa gransen mellan
omraden som anger foretagsomrade och industriomrade. Planen bedéms folja
oversiktsplanens inriktning och bidra till verksamhetslokaler med strategisk lokalisering.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Karoline Rosgardt Agneta Runevad Anna Uhrbom

Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt
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